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VARTIOKYLÄN TONTIN 45478/7 ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN

(NRO 11976)
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Kaupunkisuunnittelulautakunta (30.9.2010)

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

–
lähettää 30.9.2010 päivätyn 45. kaupunginosan (Vartiokylä, Vartioharju) korttelin 45478 tonttia 7 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 11976 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

–
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 14 päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti 

–
hakijalta peritään arvioidut asemakaavan laatimiskustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen. 

Alueen sijainti

Tontti 45478/7 sijaitsee Vartioharjun pientaloalueella osoitteessa Linnalahdenkuja 15. Tontin luoteispuolella on Linnalahdenpuisto. Tontin koillispuolella on teollisuustontti.

Aloite

Tontin vuokramies on 8.12.2009 hakenut asemakaavan muuttamista siten, että tontin rakennusoikeus nostetaan 140 kerrosalaneliömetristä 200 kerrosalaneliömetriin.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa omakotitontin rakennusoikeuden nostamisen 140 kerrosalaneliömetristä 200 kerrosalaneliömetriin. Tontilla olevaa rakennusalaa laajennetaan koillissuunnassa. 

Kaavoitustilanne

Tontilla voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1979. Kaavan mukaan tontti on erillisten enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialuetta (AO). Tontin rakennusoikeus on 140 kerrosala​neliö​metriä. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. 

Alueen yleiskuvaus

Tontilla on vuonna 1984 rakennettu omakotitalo. Viereisillä naapuritonteilla on omakotitaloja. Tontin koillispuolella on teollisuusrakennus, jota erottaa omakotialueesta noin 24 m leveä puilla ja pensailla istutettu alue.

Tontti on Helsingin kaupungin omistuksessa ja vuokrattu pitkäaikaisella vuokrasopimuksella.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tontin käyttömahdollisuuksien tehostaminen rakennusoikeutta nostamalla. Hakijan tarkoituksena on laajentaa nykyistä omakotitaloa. 

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontti on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin rakennusoikeus on 200 kerrosalaneliömetriä. Tontille saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakentaa autosuojia sekä muita asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto- ja askartelutiloja yhteensä enintään 30 m2/asun​to, kuitenkin enintään 25 % asemakaavaan merkitystä kerrosalasta. 

Suurin sallittu kerrosluku on edelleen kaksi. Asemakaavaan merkitystä rakennusoikeudesta saa rakentaa enintään 70 % yhteen kerrokseen.

Vastaava kaavamuutos on laadittu aiemmin yhdelle saman korttelin tontille.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Tontin rakennusoikeus kasvaa 60 kerrosalaneliömetriä. Asemakaavan muutos luo edellytykset omakotitalon laajentamiseen koilliseen päin. Muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia naapureiden ja ympäristön kannalta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä asemakaavan muutosluonnos (päivätty 25.2.2010). 
Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla 23.3.2010 asti. 

Kaavaluonnoksesta ei ole esitetty mielipiteitä.

Viranomaisyhteistyö

Asianomaisille viranomaisille on ilmoitettu muutoksen valmistelusta osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessä. 
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	Voimassa oleva asemakaava
	

	
	
	
	

	
	Käyttötarkoitus
	Pinta-ala
	Kerrosala

	
	
	m2
	k-m2

	
	Erillisten enintään kaksiasuntoisten pientalojen korttelialue (AO)
	831
	140

	
	
	
	

	
	Yhteensä
	831
	140

	

	
	Asemakaavan muutosehdotus
	

	
	
	
	

	
	Käyttötarkoitus
	Pinta-ala 
	Kerrosala

	
	
	m2
	k-m2

	
	Erillispientalojen korttelialue (AO) 
	831
	200

	
	
	
	

	
	Yhteensä
	831
	200


Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta aluetta.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää kaupunginhallitus.

Asemakaavan muutoksen laatimisesta hakijalta esitetään perittäväksi 700 euroa.

Pöytäkirjanote kaupunginhallitukselle sekä 

–
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11976 kartta, päivätty 30.9.2010

–
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11976 selostus, päivätty 30.9.2010

–
asemakaavan muutoshakemus

Pöytäkirjanote hakijalle

